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ENTDECKEN SIE DAS VON OSTEN PALAIS

WOHNKOMFORT AUF HOHEM NIVEAU

Das VON OSTEN PALAIS liegt in traumhafter Lage in Augsburg / Géggingen.
Es stehen insgesamt 9 stilvolle und hochwertig sanierte Eigentumswohnungen
ab 45 m? Wohnflache zum Verkauf.

DIE HIGHLIGHTS IM UBERBLICK

= Herrschaftliche Zwei bis Drei-Zimmer-Wohnungen in phantastischer Ausrichtung
zwischen 45 und 115 m? GroéBe

= Alle Wohnungen mit groBziigigem Balkon

= Dachgeschoss-Ausbau nach EnEV 2016 mit Dachterrasse und hohen Rdumen sowie
sichtbaren Konstruktionsdetails

= Fassade erhalt mineralischen Vollwarmeschutz sowie komplett neue Fenster

= Einbau einer Liftanlage

= Exklusive Ausstattung im Bereich Tiren und Bodenbelage

= Hochwertige Badgestaltung mit groBen gefliesten Duschbereichen, Rainshower
mit zusétzlicher Handbrause

= Neue Haustechnik in den Bereichen Sanitér, Heizung, Elektro und Liftung

= Klingelanlage mit Videofunktion sowie Videoendgeraten in den Wohnungen

= Jede Wohnung erhélt einen privaten groBen Kelleranteil

Kostenfreie Hotline:

0800 8615014 / WWW.AVANZA-GRUPPE.DE
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GOGGINGEN

Ruhig gelegen mit idealer Verkehrsanbindung

Das Objekt befindet sich in Augsburg /Géggingen, extrem ruhig und unweit der Wellenburger StraBe nur wenige Meter
von der Wertach mit seinen wunderbaren Ufern entfernt. Ein paar hundert Meter weiter laden Augsburgs Westliche Walder
zum Wandern oder Fahrradfahren ein. Hier leben Sie fernab vom Citytrubel und doch so zentral, dass alle BedUrfnisse des
taglichen Lebens gestillt werden. Kitas und Schulen sind ebenso wie Arzte, Backer und Gastronomie fuBlaufig erreich-
bar. Bushaltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar. Die Gogginger Innenstadt mit all ihren

Shoppingmadglichkeiten erreichen Sie zu FuB in nur funf Minuten.

Auch fur Pendler ist der Standort des Objektes besonders
m attraktiv: Nur ca. 2 km entfernt liegt die B300/B17, die Sie mit
der Autobahn A8 oder der B17 Richtung Landsberg am Lech
m und Donauwdrth verbindet. Die nachste ICE-Haltestelle ist zu
FuB nur 10 Minuten entfernt.

Lech.

@ Rathaus
Konigsplatz

Hauptbahnhof @ °®

B17

\/on-Osten-Str.
o

ENTFERNUNGEN (PKW):

Kuhsee

» BUNDESSTR. (B300/B17) » MUNCHEN

ca. 1 km, 5 min ca. 70 km, 40 min

= AUTOBAHN (A8) * ULM
ca. 7 km, 10 min 90 km, 50 min

= AUGSBURG = LANDSBERG A. L.
ca. 4 km, 7 min 40 km, 30 min

Goggingen Stadtgrenze Augsburg
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2 Zimmer, Balkon

Diele 5,44 m2
Schlafen 11,76 m2
Wohnen 15,03 m?
Kochen 6,43 m?
Bad 4,97 m?
Balkon 1/2 2,46 m?

Gesamtflache

ca. 46,09 m2

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind

beispielhafte Umsetzungen.

Der Grundriss spiegelt die reellen Flachenaufteilungen
wieder. Er ist jedoch fur MaBentnahmen nicht

geeignet.

Balkon

Kochen
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WE 2 / EG
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3 Zimmer, Balkon

Diele 8,22 m? —
Schlafen 18,93 m?

Kind 7,82 m?

Wohnen 14,93 m?

Kochen 17,49 m2

Bad 9,29 m2

WC 2,11 m2

Balkon 1/2 4,49 m2

Gesamtflache ca. 83,28 m?

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind
beispielhafte Umsetzungen.

Der Grundriss spiegelt die reellen Flachenaufteilungen
wieder. Er ist jedoch fur MaBentnahmen nicht
geeignet.



WE 3/1.0G

Balkon

2 Zimmer, Balkon

Diele 8,24 m2

Schlafen 11,77 m2

Wohnen 15,03 m? Schlafen
Kochen 6,11 m? I|I

Bad 4,95 m?2 N

Balkon 1/2 2,46 m? oL L]
Gesamtflache ca. 48,56 m?

4 wEs

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind
beispielhafte Umsetzungen.

Der Grundriss spiegelt die reellen Flachenaufteilungen
wieder. Er ist jedoch fur MaBentnahmen nicht
geeignet.



WE 4 /1. OG

3 Zimmer, Balkon

Diele 8,26 m?
Schlafen 13,31 m2
Kinder 18,97 m?
Wohnen 16,28 m2
Kochen 17,49 m2
Bad 9,31 m?
wWC 2,11 m?
Balkon 72 3,98 m?
Gesamtflache ca. 89,70 m2

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind
beispielhafte Umsetzungen.

Der Grundriss spiegelt die reellen Flachenaufteilungen
wieder. Er ist jedoch fur MaBentnahmen nicht
geeignet.
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2 Zimmer, Balkon

Diele 8,24 m2
Schlafen 13,64 m2
Wohnen 12,02 m2
Kochen 15,75 m2
Bad 11,62 m?
Balkon 2 2,46 m?
Gesamtflache ca. 63,73 m?

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind

beispielhafte Umsetzungen.

Der Grundriss spiegelt die reellen Flachenaufteilungen
wieder. Er ist jedoch fur MaBentnahmen nicht

geeignet.

Balkon

Wohnen
Essen
Kochen

Schlafen
4 WE 5
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WE 6/ 2. 0G
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2 Zimmer, Balkon
Diele 8,26 m? =
Schlafen 19,40 m2
Wohnen 16,67 m?
Wohnen / Essen /
Kochen 17,98 m? Kochen
Bad 9,51 m2
wWC 2,16 m?
Balkon 2 3,98 m?
Gesamtflache ca. 77,96 m2

Balkon

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind
beispielhafte Umsetzungen.

Der Grundriss spiegelt die reellen Flachenaufteilungen
wieder. Er ist jedoch fur MaBentnahmen nicht
geeignet.
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2 Zimmer, Balkon

Diele 8,24 m?2
Schlafen 13,64 m2
Wohnen 11,62 m?
Kochen 11,95 m2
Bad 10,58 m?
Balkon 2 2,46 m?
Gesamtflache ca. 58,49 m?

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind
beispielhafte Umsetzungen.

Der Grundriss spiegelt die reellen Flachenaufteilungen
wieder. Er ist jedoch fur MaBentnahmen nicht
geeignet.
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WE 8/ 3. OG

©
o
o
s

2 Zimmer, Balkon

Diele 8,26 m? =
Schlafen —

Schlafen 17,68 m2

Wohnen 16,73 m? Wohnen / Essen /

Kochen 14,87 m2 Kochen

Bad 9,28 m?2

wWC 2,18 m?

Balkon 2 3,98 m?

Gesamtflache ca. 72,98 m2

Balkon

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind
beispielhafte Umsetzungen.

Der Grundriss spiegelt die reellen Flachenaufteilungen
wieder. Er ist jedoch fur MaBentnahmen nicht
geeignet.



WE 9/ DG

3 Zimmer, Dachterrasse

Diele 9,42 m2
Schlafen 10,21 m?
Wohnen / Essen / Kochen 41,07 m?
Bad 8,10 m?
Kind 1 10,77 m2
Ankleide 13,90 m2
Du/WC 4,46 m?
Terrasse 2,93 m?
AR 5,12 m?
Gesamtflache ca. 105,98 m2

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind

beispielhafte Umsetzungen.

Der Grundriss spiegelt die reellen Flachenaufteilungen
wieder. Er ist jedoch fur MaBentnahmen nicht

geeignet.
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KELLER
GARAGEN
STELLPLATZE

Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé sind
beispielhafte Umsetzungen.

Der Grundriss spiegelt die reellen Flachenaufteilungen
wieder. Er ist jedoch fur MaBentnahmen nicht
geeignet.

Garage 1

Garage 2

Garage 3

Kinderspielplatz
34,73 m?

STP 4

STP 5

Fahrradstellplatze

Hohlraum
verschlossen

bestehendes
Nachbargeb&ude

Heizung
Haustechnik

Keller 8




BAUBESCHREIBUNG

Von-0Osten-StraBe 10, 86199 Augsburg

ALLGEMEINES

Das Objekt befindet sich in zentraler und dennoch sehr ruhiger Lage.

Im Erdgeschoss bis zum 3. Obergeschoss (1. DG) befinden sich jeweils zwei Woh-
nungen je Etage.

Das 2. DG wird nach giltiger EnEV 2016 neu ausgebaut. Bei der Sanierung und dem
Umbau sowie Neuaushau des DG sowie des Bestandsgebdudes miissen die behord-
lichen Auflagen inshesondere hinsichtlich Statik und Brandschutzkonzept eingehalten
werden. Das Geb&ude wird zundchst komplett entkernt. Dies betrifft das Entfernen von
alten Einrichtungen, aller wasserflihrenden Leitungen, alter Boden, Fliesen, Tren, etc.

ERSCHLIESSUNG

Hausanschliisse sind im Bestand hinsichtlich Telefonie, Kabelanschluss Fernsehen,
Strom-, Wasser- und Kanalanschluss vorhanden. Diese sind zu (berpriifen und ggfl.
neu herzustellen, zu erweitern oder anzupassen. Das Objekt wird mit Gasanschluss
versorgt. Eine behdrdlich innerhalb der Baugenehmigung eventuell geforderte Kanal-
befahrung des Abwasserkanals sowie eine eventuelle Sanierung oder gar Neuher-
stellung des Abwasserkanals ist ebenfalls Bestandteil dieser Baubeschreibung, sofern
dies Auflage innerhalb der Genehmigung wird.

Weitergehende Anschlussgebihren (z.B. Freischaltung der Telefonie oder des Fern-
sehens) innerhalb der Wohnungen werden (iber die Hausverwaltung geregelt.

FASSADE

Die Fassade wird saniert und mit einem Wérmeverbundsystem aus Mineralwolle um-
gesetzt und im Anschluss mit Gewebespachtelung oder Gewebeputz versehen. Alle
Arbeiten im Zusammenhang mit dem Einbau der neuen Fenster (z.B. Anarbeiten der
Laibungen inkl. Streichen, Brucharbeiten fiir Balkontiiren oder Austausch von Fens-
terbanken aussen oder innen) werden bei Sanierung ausgeftihrt und sind damit eben-
falls Bestandteil der Leistungsbeschreibung.

Die Fassade erhélt einen neuen Anstrich gem. Farbkonzept des Bautrégers und Vor-
gaben der Behdrde.

EINGANGSANLAGE

Die bestehende Hauseingangstiire wird ausgebaut und durch eine komplett neue
Haustiire aus Kunststoff, Holz oder Aluminium ersetzt. Dies bestimmt einzig der Bau-
herr gem. Gesamtkonzept, Material- und Farbgestaltung.

Im Eingangsbereich sowie am hinteren Lifteingangshereich auBen wird eine neue
Klingel- und Sprechanlage mit Videoauge sowie AuBen oder Innen im Hauseingangs-
bereich der Haustlire eine neue Briefkastenanlage fir Briefe in GroBe A4 installiert.
Oberhalb der neuen Hauseingangstiire sowie im hinteren Lifteingangsbereich wird
auBen ein kleines Vordach aus einer Stahlglaskonstruktion verbaut.

BALKONE
Im Rlckwértigen (hofseitigen) Gebdudeteil sowie an der StraBenansicht werden neue
Stahlbalkone erstellt. Alle Stahlteile der Anlage inkl. Gelédnder werden feuerverzinkt

und pulverbeschichtet (grau) eingebaut. Der Oberbelag wird aus Holz mit darunter-
liegender Entwédsserungswanne erstellt. Alternativ kann die Ausfilhrung auch mit
Epoxitharz- oder Betonplatten erfolgen.

Die Balkonflachen werden fachgerecht entwéssert. Die Entwasserung wird einer Ver-
sickerung zugeflhrt.

Die Ausflihrung unterliegt unter Umsténden behdrdlichen Auflagen. Diese werden aus-
schlieBlich vom Bautréger erdrtert bzw. vereinbart. Daher hat hier der Kaufer keinen
Einfluss auf die Details wie beispielsweise die konkrete Art und Optik der Gelénder.

FENSTER- UND FENSTERTUREN

Die komplette Fassade erhélt an der vorderen und riickwértigen Fassade neue Fens-
tertliren gem. Plan als Zugang zu den Balkonen. Alle anderen vorhandenen Fenster
werden ausgebaut und durch neue ersetzt. Die Fenster und Fenstertiiren werden
gem. Abstimmung mit den zustandigen Behdrden als Kunststoffkonstruktion erstellt
und mit Regel-Air ausgestattet. Die Auswahl des Materials sowie die Art einer even-
tuellen Sprossung obliegt allein dem Bautrdger unter Umstanden in Abstimmung mit
der Behorde.

ROLLADEN
Das Gebéude erhélt an der Siid- und Westfassade elektrische Rolladen, welche aus-
senliegend in das Wérmeverbundsystem integriert werden.

DACHSTUHL

Der Dachstuhl wird gem. den Vorgaben des Brand- sowie Wéarmeschutzes und des
Statikers saniert und soll in seinen wesentlichen Teilen in der urspriinglichen Konst-
ruktion erhalten bleiben.

Die DachgeschoBwohnung erhélt elektrisch zu betétigende neue Dachflachenfenster
sowie auf der Stid- und Westseite elektrische AuBenrolldden. Hier werden Marken-
hersteller wie Roto oder Velux zum Einsatz kommen. Anzahl, Form und GréBe erfolgt
gem. des Grundrisskonzeptes.

Der Dachstuhl wird daher ertiichtigt bzw. in Teilen, sofern erforderlich, zimmermanns-
maBig neu hergestellt oder eventuell mit Stahl verstérkt und/oder aufgedoppelt. Er-
forderliche Konstruktionen werden nach Angabe des Statikers ausgefihrt.

Gem. Brandschutzvorgaben wird eine RWA-Anlage im Treppenraum eingebaut.

DAMMUNG

Die Dachddmmung erfolgt nach Vorschrift und entsprechend den warmeschutz-
technischen Anforderungen der gultigen EnEV 2016 hinsichtlich des DG-Neuaus-
baus. Die kompletten Dachschrédgen, inkl. der Gauben werden geddmmt. Gem.
Wérmeschutzberechnung erhalten Innenwénde (z.B. Fensterleibungen) unter Um-
stédnden eine geeignete Innenwandddmmung (z. B. Kalziumsilikatplatten).

DACHEINDECKUNG UND SPENGLERARBEITEN

Die Dacheindeckung wird — aller Voraussicht nach mit Biberschwanzziegeln — neu
erstellt. Alle Arbeiten an der Dachfldche, z.B. durch den Einbau von Dachfléchen-
fenstern, werden erbracht.

Dachrinnen, Regenfallrohre, Anschlussverblechungen auf der Dachfldche oder not-
wendige Verblechungen an Gesimsen werden génzlich neu in Titanzink erstellt.
AuBerdem wird eine Dachaustiegsluke an passender Stelle in dem DG-Neuaushau

neu verbaut und gem. Vorgaben des Kaminkehrermeisters unter Umsténden mit
Dachtritten versehen. Der vorhandene Kamin wird saniert und im Dachbereich mit
Blech verkleidet.

WANDE UND DECKEN

Neu zu erstellende, nicht tragende Innenwande werden als Gipskartonstdnderwénde,
unter Berlcksichtigung von schallschutz- und brandschutztechnischen Erfordernis-
ses ausgefhrt. Dies gilt auch fiir erforderliche ErgdnzungsmaBnahmen von Wand-
teilbereichen des Althestands.

Die vorhandenen Decken werden nach Erfordernis und Brandschutzvorgaben der Ge-
nehmigung ertiichtigt und ggfls. mit Rigipsplatten neu versehen. Teilweise kann dies
auch mit ,abgehdngten GK-Decken“ erfolgen, um erforderliche Leitungsflihrungen,
beispielsweise in Badern und Fluren zu erméglichen.

Im Bereich des Dachgeschosses werden die kompletten Dachbereiche bzw. Dach-
schrégen bis hin zum First mit Gipskartonplatten und unter Beriicksichtigung des
Brandschutzes verkleidet. Ebenso werden nach Vorgabe des Brandschutzes alle
konstruktiven Bauteile (z.B. Balken, Pfetten und Stitzen, etc.) bei Erfordernis ver-
kleidet. GK-Oberflachen werden geschliffen und gestrichen. Sichtbar bleibende Kons-
truktionen erhalten einen neuen Anstrich (Braunton).

TREPPENHAUS / WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Die baulichen MaBnahmen erfolgen im Einklang des Brandschutzkonzeptes sowie
den Anforderungen des Schallschutzes. Es werden daher komplett neue kasset-
tierte Wohnungseingangstiren in passender Klimaklasse mit Schallex und OTS in
einer Hohe von 2,135 m (RohmaB) neu verbaut.

Die Treppengelander mit Handlauf werden fachgerecht aufgearbeitet.

Die Treppenpodeste und Stufen werden komplett aufgearbeitet. Die Holzoberfldchen
werden geschliffen und erhalten eine Beschichtung (Lack oder O1). Bei Bedarf werden
die Trittstufen mit neuen Holzbelag versehen. Die obige Beschreibung gilt auch fir die
Zwischenpodeste.

INNENAUSBAU

Der Innenausbau betrifft nahezu alle sichtbaren Oberfldchen und Einrichtungsmerk-
male, wie z.B. Innentiren, Sanitére Einrichtungsgegenstinde, Boden- und Fliesen-
beldge, Malerarbeiten, etc. Die Wohnungen werden gem. Grundrissdarstellung
umgesetzt. Dort wo Durchbriiche zwischen Rdumen geplant sind, werden diese
auf eine Fertighohe von ca. 2,15 m umgesetzt.

Ausflhrung des Innenausbaus im Einzelnen:

INNENTUREN

Die alten Turen werden einheitlich gegen neue Innenttiren nebst Tiirrahmen als kas-
settierte Jugendstiltiire verbaut, welche industriell gefertigt werden. Die Hohe der
Turen wird einheitlich mit 2,135 m Rohmas fixiert.

Die Driickergarnituren werden aus Metall- oder Aluminium Fabrikat Hoppe Modell
Amsterdam (oder gleichwertig) ausgefiihrt. Fiir das komplette Objekt wird eine zent-
rale SchlieBanlage eingebaut.

FLIESENARBEITEN
Die Bader werden komplett riickgebaut und gem. Grundrissplan neu umgesetzt. Sie



erhalten neue Fliesenbeldge an Wénden und Béden mit entsprechenden Unterbauten
und unter Berticksichtigung vorgeschriebener Abdichtungen. Die Wénde werden an
Spritzwasserbereichen ca. 1,20 m hoch gefliest, im Duschbereich ca. 2,30 m hoch.
Der Materialpreis fiir die Fliesen wird dabei mit 35 €/qm festgelegt.

Die Kiichenbereiche werden am Boden ebenfalls mit Fliesen neu belegt. Materialpreis
flir Fliesen ebenfalls 35 €/qm.

Die Bemusterung stellt in jedem Falle der Verkdufer. Sollte es zu Gutschriften durch
den Entfall der Fliesen kommen, so werden nur die Einkaufspreise des Bautrdgers
erstattet, die dieser dann offen legt.

BODEN

Die vorhandenen Boden werden wie folgt komplett tiberarbeitet: Bei Bedarf wird eine
neuen Unterkonstruktion aus OSB-Platten erstellt. Alle Boden in allen Rdumen (aus-
genommen Bad- und Kiichen) erhalten einen neuen Parkettboden in Eiche (Material-
preis 45 €/qm ), welcher schwimmend verlegt auf Trittschallmatte zur Ausfilhrung
gelangt. Im DG (Ausbau) wird ein neuer Trockenestrich als Unterbau verlegt. Als Ober-
belag wird ebenfalls ein neuer Parkettboden wie oben beschreiben eingebaut.

Die Bdden erhalten passende Sockelleisten (Oberflache weiB). Teilweise werden hin-
ter diesen die neuen Heizstrange verlegt und diese somit abgedeckt.

MALERARBEITEN / PUTZARBEITEN

Neu gemauerte oder noch verbleibende Massivwénde werden komplett verputzt und
glatt gespachtelt. Es erfolgt das Einarbeiten von Flies in allen sichtbaren Oberfl&chen.
Trockenbauwande und Trockenbaudecken werden gespachtelt und glatt geschliffen.
Wénde und Decken werden in allen Rdumen mit Silikatfarbe in wei gestrichen.
Treppenhauswande werden gesondert — nach Abstimmung und erforderlicher An-
spriiche — neu gestrichen.

Kellerwénde und Kellerdecken werden von losem Putz befreit und gereinigt. Der Keller
bleibt so wie er ist im Bestand, erhalt jedoch neue Kellereinteilungen, welche passend
zur Wohnung beschriftet werden. Auch befindet sich im Keller gem. Plan die neu zu ver-
bauende Gaszentralheizung sowie andere sonstige notwendige technischen Einbauten.

SANITARAUSSTATTUNG

Die sanitaren Einrichtungsgegenstande und Armaturen werden wie folgt festgelegt.

Serie: Richter und Frenzel — Serie My Style 2.0

Bad- und WC-Ausstattung (immer soweit im Plan vorhanden):

- Wanne mit Einhebelmischer und Handbrause

- Waschtischanlage (je nach Plan in breiter Ausfiinrung mit 120 ¢cm) mit Einhebel-
mischer und Ablaufgarnitur

- Toilettenanlage wandh&ngend mit Softclosedeckel

- Aufputz Rainshower Garnitur mit Umschalter mit Kopf- und Handbrause

- Kunstglas-Duschabtrennung

- Geflieste Duschbereiche mit Ablaufrinne, konstruktionsbedingt auf leichtem
Podest

- Handtuchheizkérper (eventuell mit Elektropatrone)

- Jeweils passend zum gewdhlten Hersteller sind auch folgende Accessoires beinhal-
tet: alle WC's wandhdngend mit Toilettenpapierhalter und Handtuchhalter bei allen
Waschtischen, jeweils verchromt.

Waschmaschinenanschluss wird gem. Plan im Bad oder in der Kiiche installiert.

HEIZUNGSINSTALLATION UND LUFTUNG IAUALCe A TeTel s RTgeEETg P

(Brauchwasserthermie?) Liftungsanlage? Passage wird noch ergénzt.

Das Objekt wird tber das stadtische Gasnetz mit Heizenergie versorgt. Hierzu wird
eine Gasbrennwertanlage gem. Warmebedarfsberechnung im Keller neu installiert.
Alle Wohnungen erhalten komplett neue Leitungen inkl. Heizk6rper, Thermostate,
Ventile etc.

Auch die Zuleitungen in die Wohnungen (Steigstrange) fiir Zu- und Abwasser, Zir-
kulationsleitung, Vor- und Riicklaufleitungen werden génzlich neu erstellt. Sie er-
halten die vorgeschriebenen Brandschotte zwischen den Geschossen und werden
in neuen Kandlen erstellt.

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation in den Wohnungen wird nach heutigem Stand der Technik neu
verlegt, im Keller werden diese ebenfalls nach Vorgabe der LEW bzw. Stadtwerke
Augsburg (berarbeitet bzw. erforderlichenfalls in neuem Schaltschrank hergestellt.
Die Wohnungen erhalten Unterverteilungen mit Sicherungen in neuem Sicherungs-
kasten. Wo erforderlich werden die Elektroleitungen im Leerrohrsystem verlegt. Fir
Fernseh- und Telefonanschluss werden die Zuflihrungskabel in die Wohnungen mit-
verlegt. Der Anschluss an das Netz der Post oder des Kabelnetzbetreibers sowie die
Anmeldung und Gebtihrenlibernahme hat durch den Kéufer zu erfolgen. Die Anten-
nenanschliisse erfolgen in allen Wohn- und Schlaf- bzw. Kinderzimmern.

Jede Wohnung wird mit einer neuen Tiirsprechanlage mit Videoendgerat sowie einem
elektrischen TUrdffner ausgestattet.

Der Ausbaustandard wird gem. RAL-GUterichtlinien nach HEA Il ausgeftihrt. Des
Weiteren wird hier konkretisiert, dass in Fluren (3 Stk), Bddern (3 Stk) und Kiichen
(3 Stk) in den jeweiligen Wohnungen LED-Einbaudeckenspots eingebaut werden.
Diese werden ausschlieBlich durch den Verkdufer bemustert.

Die Beleuchtung im Treppenhaus wird (iber Bewegungs- und Ddmmerungsschalter
gesteuert.Sonstige Gemeinschaftsbereiche werden nach Architektenvorgabe geplant.
Kellerflure, Technik-Raume, Hauseingangsbereich und Bereich des Liftes etc. erhalten
ausreichende Beleuchtung, welche ebenfalls durch den Bautréger bemustert werden.

AUFZUGSANLAGE

Im Geb&ude wird eine neue Aufzugsanlage eingebaut werden. Der Aufzug ist fiir vier
Personen ausgelegt.

Es sind fiinf Haltestellen geplant (Eingangsbereich hinten und 4 x Zwischenpodest).
Die Ausftihrung erfolgt nach einschl&gigen Vorschriften des Schall- und Brandschut-
zes sowie Statik. Der Einbau der Liftanlage bzw. der Anlagenschacht wird in massiver
Bauweise — eventuell mit Fertigteilen — erstellt.

KELLER

Neu eingeteilte Kellerrdume werden durch Trennwénde entweder in Holz- oder als
Stahltragersystem mit Alubekleidung separiert und zur Wohnung passend beschriftet.
Jedes Kellerabteil erhélt einen Lichtanschluss mit Schalter und eine Steckdose.

GARAGENGEBAUDE

Die bestehenden Garagen im hinteren Hofbereich sowie die Garage, die am Haus an-
gebaut ist, sowie der Holzanbau wird ganzlich abgebrochen.

Der Hof erhdlt drei neue Fertiggaragen, die je einen elektrischen Garagentorantrieb

mit Fernbedienung erhalten. Auch werden die Garagen innen mit Licht und Steckdose
ausgestattet. Sie erhalten auch auBen Design-Beleuchtungskdrper flir die passende
Ausleuchtung des Hofbereiches.

AUSSENBEREICH

Der AuBenbereich wird komplett neu erstellt. Im Einfahrtsbereich sowie im hinteren
Hof wird neu gepflastert, das Gebdude erhalt umlaufend Borddielen mit Kiesfiillung
als Trennung zum Gebdude. Es werden zudem mehrere Stellpldtze erstellt sowie in
einem geeigneten Bereich ein Fahrradstander fiir 9 Fahrréder mit dem Boden ver-
schraubt verbaut. Des Weiteren wird an geeigneter Stelle eine Miilltonneneinhau-
sung geschaffen sowie eine Kinderspielfldche mit den erforderlichen Spielgeraten
ausgestattet. Um auch in den hinteren Bereich zum Lift zu gelangen wird auch hier
eine Zuwegung zum Lifteingang gepflastert.

Die Abgrenzung zu den linken, rechten und hinteren Nachbargrundstticken erfolgt tiber
einen neu zu erstellenden Stabmattenzaun. Der bestehende alte Zaun an der StraBen-
seite wird geschliffen und gestrichen sowie — wo erforderlich — repariert und neu aus-
gerichtet. Die sonstige Begriinung / Bepflanzung erfolgt nach Konzept des Bautrégers.
Der Hof wird — zusétzlich zur Design-Beleuchtung an den Garagen — mit weiteren De-
sign-Lampen vor der Haustlre, am hinteren Hauseck zum Eingang des Liftes und ober-
halb des Lifteingangs auBen mit einer Design-Lampe versehen.

ENDREINIGUNG

Mit Bezugsfertigkeit erfolgt eine Endreinigung des gesamten Gebdudes. Es handelt
sich hierbei nicht um eine Feinreinigung, diese ist von den Nutzern bei Bedarf selbst
durchzuftihren.

ALLGEMEINE HINWEISE

Die vorliegende Baubeschreibung definiert den Leistungsumfang auf Basis der der-
zeitigen Entwicklung und Planung. Anderungen aufgrund der Baugenehmigung mit
evtl. Auflagen der Behdrden, als auch Anderungen aufgrund technischer Zwénge sind
daher unter Gewdhrleistung &hnlicher oder gleichwertiger Qualitat zulssig.



REFERENZEN

AVANZA Gruppe —
Full-Service in Sachen Immobilien

20 Jahre Erfahrung im Wohnbau und ein Expertenteam aus
verschiedenen Fachbereichen sind das Fundament unserer er-
folgreichen Arbeit: Die AVANZA-Gruppe realisiert moderne und
anspruchsvolle Neubauprojekte und saniert Altbauten nach
neuesten technischen und energiewirtschaftlichen Standards.
Dabei steht Ihnen unser Kompetenzteam aus Bautragern,
Finanzierungsexperten, Fachanwalten, Immobilienkaufleuten
und Anlageberatern bayernweit zur Verfugung. Wir begleiten
Sie von der ersten Besichtigung bis zur Schllssellbergabe
Ihres neuen Wohneigentums und verstehen uns dabei als Ihr
beratender und helfender Partner.

Setzen Sie auf Kompetenz und Qualitat und finden auch Sie
mit uns lhre Wunschimmobilie. Zufriedene Kunden und ausge-
zeichnete Referenzen stehen fur den Erfolg unserer Arbeit.

Mehr Informationen Uber unser Full-Service-Leistungsspektrum
erhalten Sie auf unserer Webseite www.avanza-gruppe.de

In Bobingen realisierte die AVANZA-Gruppe die komplette Sanierung des Einzelbaudenkmals ,,SchloB StraBberg®. Es entstanden
19 Wohnungen in stilvollem Ambiente, geprédgt von einzigartiger Ausstrahlung und Stimmung sowie anspruchsvollem Design.

In Augsburg realisierte die AVANZA-Gruppe die komplette Sanierung des Einzelbaudenkmals ,Klinkertor Nr. 1. Es entstanden Wohnungen
in stilvollem Ambiente, gepragt von einzigartiger Ausstrahlung und Stimmung sowie anspruchsvollem Design.



g AVANZA

UNTERNEHMENSGRUPPE

Alleinvertrieb durch
AVANZA GmbH & Co. KG
SchieBgrabenstraBe 14
86150 Augsburg

T 0821 455447-0

F 0821 455447-22

E info@avanza-gruppe.de
W www.avanza-gruppe.de

Projektleiter
Herr Thomas Schaedel

0172 1400611

Angebotsvorbehalt

Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusam-
mengestellt. Die Grundrissbeispiele sind fur MaBentnahmen
nicht geeignet. Alle Informationen in diesem Exposé sind

aufgrund eventueller Druck- oder Schreibfehler ohne Gewahr.

Anderungen an der Farbgestaltung von Bauteilen, die von
Amtswegen vorgeschrieben werden, mussen vom Kaufer
akzeptiert werden. Die verwendeten Bilder, lllustrationen
sowie Farbgestaltungen sind nur beispielhaft und kénnen
sich durch die Mitwirkung der Behérden noch andern. Die
abgebildete Baubeschreibung dient lediglich der Information
und kann sich noch &ndern. Daher zahlt einzig die Baube-
schreibung innerhalb der notariellen Teilungserklarung.

Mehr Informationen zum Projekt
erhalten Sie Uber unsere kostenlose Hotline

0800 8615014

Gestaltung & Satz
www.iam-design.de

Wie Menschen denken und leben,
so bauen und wohnen sie.

Johann Gottfried von Herder






