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Bilder zeigen unverbindliche lllustrationen.




ZENTRALES WOHNEN IN DER
AUGSBURGER INNENSTADT

Das ,,Provino Palais” liegt in traumhaft zentraler Lage in der ProvinostraBBe 20, nahe der
Citygalerie, zwischen Ulrichs- und Textilviertel. Es stehen insgesamt 9 stilvolle und hochwertig
sanierte Eigentumswohnungen ab 55 m? Wohnfldche zum Verkauf.

HIGHLIGHTS

9 herrschaftliche 2 — 3 Zimmer-Wohnungen mit = Bader mit Tageslicht

fantastischen Grundrissen zwischen 55 m?und Exklusive Badgestaltung — beispielsweise
78 m? auf heutigen Wohnkomfort saniert

mit groBen, gefliesten Duschbereichen,

= Dachgeschoss Neuausbau nach aktuellem Rainshower-Armatur und zusatzlicher
GEG unter Erhalt von sichtbaren Konstruktions- Handbrause sowie Handtuchheizkérper
details

® Modernste Haustechnik in den Bereichen
m Stilvoll renovierte AuBenfassade sowie Einbau Sanitér, Heizung & Elektro

neuer Fenster und elektrischer Rollladen = Klingelanlage mit Videofunktion inkl.

= Alle Wohneinheiten mit Terrassen, groBzlgigen Videoendgeraten in den Wohnungen
Balkonen oder Dachterrassen

= Jede Wohnung mit privatem groBen
= Exklusive, hochwertige Ausstattung im Bereich Kelleranteil

Taren und Bodenbelage (z.B. Echtholzparkett) KfW-Férderung mit z.B. 150.000 €

» FuBbodenheizung in allen Rdumen mit Darlehen, 0,68% Zins, 10 Jahre festge-
Einzelraumthermostat schrieben + 15.000 € Tilgungszuschuss
Unsere kostenfreie Hotline: Mehr Informationen unter:

0800 8615014 www.avanza-gruppe.de



BEISPIELRECHNUNG FUR EIGENNUTZER

BEISPIELFAKTOREN:

. WOHNUNG WE 5/ 2.0G

. EIGENKAPITAL 176.000 EUR

. KFW DARLEHEN 85ee

. KFW ZUSCHUSS 15.000 EUR

. ERWERB EINER WOHNUNG
ZUM EIGENNUTZ

Bei eingerechneter
Tilgungsansparung von
3% p.a. ist das Objekt
nach Ablauf von 20
Jahren (KfW) bzw.

25 Jahren (Bankdarlehen)
komplett bezahit!

Beispielrechnung fiir Kaufer zum Eigennutz:
Wohnung Nr. 5 im 2. OG // Erwerb einer Wohnung im ,Provino-Palais“ // 2 ZKB mit 62,18 gm und Balkon

Kaufpreisrechnung

Kaufpreis 435.900 EUR
Kaufnebenkosten ~ 33.128 EUR
Neue Einbaukiliche Kiichenaktion (Listenwert 20.000 EUR) ~ 7.000 EUR
Gesamtaufwand 476.028 EUR

Finanzierung

Eigenkapital 176.028 EUR
Finanzierung 300.000 EUR
(z.B.: KfW 150.000 EUR, 0,68% Zins; Bankdarlehen: 150.000 EUR, 3,8% Zins)

Liquiditatsbetrachtung p.m.

Zins & Tilgung KfW - innerhalb 20 Jahre bei 135.000 Euro (Rest als Tilgungszuschuss nach Fertigstellung) 609,78 EUR
Zins & Tilgung Bankdarlehen - innerhalb 25 Jahre 775,28 EUR
Nebenkosten (Betriebskosten incl. Hausverwaltung + Instandhaltungsriicklagen) 187,00 EUR
Monatliche Belastung (nach Zins, Tilgung & Warmkosten) 1.564,06 EUR
davon REINE TILGUNG bereits ab dem ersten Monat 832,49 EUR

~ 10.000 EUR p.a.

INFO: Diese Beispielrechnung ist stark vereinfacht. Sie stellt das erste Jahr der vollen Nutzung dar und soll
lediglich aufzeigen, welche positiven finanziellen Auswirkungen lhnen eine Investition in diese Anlage bringen
kann. Eine steuerliche Beratung wird hierdurch nicht ersetzt. Fiir die dargestellten Zahlen wird daher keine
Haftung iibernommen.



\ g "-_ 1 i - Fotoanimation aus vorangegangenen Bauvorhaben — Ausfiihrung-beispielhaft!



LEGENDE:

Essen/Trinken

=i Einkaufen

StraBenbahn
Sport / Fitness
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WOHNQUALITAT UND
PERFEKTE
VERKEHRSANBINDUNG

Das Objekt befindet sich nahe der Citygalerie Augsburg, ruhig gelegen und dennoch
nur wenige Minuten vom Stadtzentrum entfernt. Nicht nur die kleinen Cafés, Res-
taurants und charmanten Einzelhandelsgeschéafte machen das Viertel so speziell,
sondern vor allem auch die prachtvollen Gebaude.

Die wunderschone Augsburger Altstadt erreicht man zu FuB in ebenfalls nur 2 min
und in weniger als 10 min ist man mit dem Fahrrad im Siebentischwald und kann
dort den ZOO oder den Botanischen Garten besuchen. Supermarkte, Kitas, Schu-
len, Arzte, Backer und unterschiedlichste Speiselokale sind zu FuB erreichbar. Auch
Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs befinden sich nur knapp Hundert Meter
entfernt.

Fur Pendler ist der Standort des Objektes ebenfalls sehr attraktiv: Den Nahverkehrs-
bahnhofin Haunstetten erreicht man mit dem PKW in nur 7 Minuten und nur ca. 500 m
entfernt liegt die B300, die mit der Autobahn A8 Richtung Stuttgart / Minchen oder
der B17 Richtung Landsberg am Lech verbindet.

ENTFERNUNGEN (PKW):

) AUGSBURG
= BUNDESSTR. (B300/B17) = MUNCHEN INNENSTADT
ca. 1 km, 5 min ca. 80 km, 75 min
» AUTOBAHN (A8) = ULM
ca. 12 km, 16 min ca. 90 km, 60 min
» AUGSBURG = LANDSBERG A. L.

ca. 1,5 km, 5 min ca. 40 km, 34 min

k KONIGSPLATZ

1,3 km, ca. 13 min

RATHAUS MIT
PERLACHTURM

1,4 km, ca. 14 min

k CITY-GALERIE

350 m, ca. 5 min




WE 1/ EG

Wohnflache: ca. 66,12 m?2

2 Zimmer, Terrasse, Gartenanteil

Diele 512 m?
Schlafen 14,60 m?
Bad 7,00 m?
Wohnen 20,11 m?
Kochen / Essen 14,97 m?
Terrasse 1/2 4,32 m?
Gesamtflache ca. 66,12 m2
Privatgarten ca. 25,00 m?

Fir eine maBstabsgetreue Ansicht drucken Sie
diesen Grundriss ohne GréBenanpassung aus.
Die Werte kénnen jedoch kleine Abweichungen

enthalten. Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé

sind beispielhafte Umsetzungen.

Selbstverstandlich hat der Kaufer die Mdglichkeit,
die Grundrisse nach seinen eigenen Winschen

mitzugestalten.

errasse
,64 m2 /2= 4,32 m?

Schlafen

Kochen/Essen
14,97 m?

Abstellraum 1
9,62 m?

MaBstab 1:100



WE 2 / EG MaBstab 1:100

Wohnflache: ca. 78,18 m?2

Terrasse
8,64 m? /2= 4,32 m*

3 Zimmer, Terrasse, Gartenanteil

Diele 5,79 m?2
Schlafen 14,56 m?2
i Schlafen
Kind 15,43 m2 14,56 m2
Bad 516 m?
WC 3,33 m2
Wohnen 20,20 m2
Kochen / Essen 9,39 m?2
Terrasse 1/2 4,32 m2
Gesamtflache ca. 78,18 m?
A
Privatgarten ca. 40,00 m2 o @

o a
[GN@]

5,16 m? D o .
[ ‘1* i Kochen/Essen
Rl L] eaem

5]

FUr eine maBstabsgetreue Ansicht drucken Sie
diesen Grundriss ohne GréBenanpassung aus.

Die Werte kénnen jedoch kleine Abweichungen
enthalten. Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé
sind beispielhafte Umsetzungen.
Selbstverstandlich hat der Kaufer die Moglichkeit,
die Grundrisse nach seinen eigenen Winschen
mitzugestalten.



WE 3/1.0G

Wohnflache: ca. 65,31 m?2

s

2 Zimmer, Dachterrasse

Diele 9,02 m?
Schlafen 15,81 m?
Bad 7,25 m?2
Wohnen 20,16 m?
Kochen / Essen 6,61 m?
Dachterrasse 1/2 6,46 m?
Gesamtflache ca. 65,31 m2

Fir eine maBstabsgetreue Ansicht drucken Sie
diesen Grundriss ohne GréBenanpassung aus.

Die Werte kénnen jedoch kleine Abweichungen
enthalten. Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé
sind beispielhafte Umsetzungen.
Selbstverstandlich hat der Kaufer die Mdglichkeit,
die Grundrisse nach seinen eigenen Winschen
mitzugestalten.

Dachterrasse
12,92 m?%/2 = 6,46 m?

Schlafen
15,81 m?

Durchreiche

MaBstab 1:100



WE 4/1.0G

Wohnflache: ca. 72,94 m?2

3 Zimmer, Dachterrasse

Diele 6,20 m?
Schlafen 12,07 m?
Arbeiten 9,08 m?
Bad 6,28 m?2
Wohnen 20,18 m?
Kochen / Essen 6,74 m?
Abstellraum 3,69 m?
Dachterrasse 1/2 8,70 m?

Gesamtflache ca. 72,94 m?

FUr eine maBstabsgetreue Ansicht drucken Sie
diesen Grundriss ohne GréBenanpassung aus.

Die Werte kénnen jedoch kleine Abweichungen
enthalten. Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé
sind beispielhafte Umsetzungen.
Selbstverstandlich hat der Kaufer die Moglichkeit,
die Grundrisse nach seinen eigenen Winschen
mitzugestalten.

pricpLsicue

Diele
6,20 m?

20,18 m? 3
o
&
—_—
@l
Arbeiten
Bad
6.28 m? D 9,08 m?
AR
3,69 m2

Dachterrasse
17,41 m?/2 8,70 m?

I

Schlafen
12,07 m?

gL )T fs

MaBstab 1:100



WE 5/2.0G

Wohnflache: ca. 62,18 m?2

s

2 Zimmer, Balkon

Diele 9,03 m?
Schlafen 16,10 m?
Bad 7,44 m?
Wohnen 20,78 m?
Kochen / Essen 6,90 m?
Balkon 1/2 1,93 m?
Gesamtflache ca. 62,18 m2

Fir eine maBstabsgetreue Ansicht drucken Sie
diesen Grundriss ohne GréBenanpassung aus.

Die Werte kénnen jedoch kleine Abweichungen
enthalten. Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé
sind beispielhafte Umsetzungen.
Selbstverstandlich hat der Kaufer die Mdglichkeit,
die Grundrisse nach seinen eigenen Winschen
mitzugestalten.

Durchreiche

Schlafen
16,10 m?

MaBstab 1:100



WE 6/ 2.0G

Wohnflache: ca. 63,04 m2

2 Zimmer, Dachterrasse, Balkon

Diele 6,24 m?
Schlafen 11,26 m?
Bad 7,88 m?
Wohnen 20,81 m?
Kochen / Essen 6,94 m?
Balkon 1,93 m?
Dachterrasse 1/2 7,98 m?
Gesamtflache ca. 63,04 m?

FUr eine maBstabsgetreue Ansicht drucken Sie
diesen Grundriss ohne GréBenanpassung aus.

Die Werte kénnen jedoch kleine Abweichungen
enthalten. Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé
sind beispielhafte Umsetzungen.
Selbstverstandlich hat der Kaufer die Moglichkeit,
die Grundrisse nach seinen eigenen Winschen
mitzugestalten.

DriLcpLeicye

Balkon
3,85 m?/2
1,93m?

Schlafen

11,26 m?

MaBstab 1:100



WE 7/ 3.0G

Wohnflache: ca. 62,40 m?2

A

2 Zimmer, Balkon

Diele 8,80 m?
Schlafen 16,25 m?
Bad 7,84 m2
Wohnen 20,68 m?
Kochen / Essen 6,90 m?
Balkon 1/2 1,93 m?
Gesamtflache ca. 62,40 m2

Fir eine maBstabsgetreue Ansicht drucken Sie
diesen Grundriss ohne GréBenanpassung aus.

Die Werte kénnen jedoch kleine Abweichungen
enthalten. Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé
sind beispielhafte Umsetzungen.
Selbstverstandlich hat der Kaufer die Mdglichkeit,
die Grundrisse nach seinen eigenen Winschen
mitzugestalten.

Balkon
3,85 m?/2

Schlafen
16,25 m?

Durchreiche

MaBstab 1:100



WE 8/3.0G

Wohnflache: ca. 55,34 m?2

X o

2 Zimmer, Balkon

Diele 6,47 m?
Schlafen 10,49 m?
Bad 8,80 m?
Wohnen 20,71 m2
Kochen / Essen 6,94 m?
Balkon 1/2 1,93 m?
Gesamtflache ca. 55,34 m2

FUr eine maBstabsgetreue Ansicht drucken Sie
diesen Grundriss ohne GréBenanpassung aus.

Die Werte kénnen jedoch kleine Abweichungen
enthalten. Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé
sind beispielhafte Umsetzungen.
Selbstverstandlich hat der Kaufer die Moglichkeit,
die Grundrisse nach seinen eigenen Winschen
mitzugestalten.

DrikcpLeicye

Schlafen 10,49 m?

MaBstab 1:100



WE 9/ DG

Wohnflache: ca. 72,94 m?2

3 Zimmer, Loggia

Diele 8,70 m?
Schlafen 11,63 m?
Kind 11,08 m?
Bad 7,36 m?
Wohnen / Kochen / Essen 32,13 m?
Loggia 1/2 2,04 m?2
Gesamtflache ca. 72,94 m2
+ Abstellraum Grundflache 6,74 m?

Fir eine maBstabsgetreue Ansicht drucken Sie
diesen Grundriss ohne GréBenanpassung aus.

Die Werte kénnen jedoch kleine Abweichungen
enthalten. Alle Raumaufteilungen in diesem Exposé
sind beispielhafte Umsetzungen.
Selbstverstandlich hat der Kaufer die Mdglichkeit,
die Grundrisse nach seinen eigenen Winschen
mitzugestalten.

MaBstab 1:100

Loggia

hlafen
4,08 m?/2 2,04 m? Schiafe

@ 11,63 m? GF 13,44 m?

Wohnen/Kochen Kind
32,13 m?

11,08 m?
2 )
GF 44,06 m Diele GF 14,82 m?
8,70 m? \
GF 8,70 m? ]

Abstellraum
GF 6,74 m?




KELLER

Kellerraume, Technik

Keller 1 5,74 m?
Keller 2 5,85 m?
Keller 3 6,88 m2
Keller 4 3,88 m?
Keller 5 7,41 m?
Haustechnik 7,04 m?
Abstellraum 6,46 m?

Bestand
Keller 4
3,88 m?

Bestand
Keller 5
7,41 m?

Vorraum
15,72 m?

Keller 3
6,88 m?

Keller 2
5,85 m?

NEU
Abstellraum 3
6,46 m?

NEU
Haustechnik
7,04 m?

MaBstab 1:100



Baubeschreibung

86153 Augsburg // ProvinostraBe 20
TEIL | - WOHNGEBAUDE

Bestand

Kellerumfassungsmauern in Beton, aufstrebendes Mauerwerk in Mauer-
stein, Geschossdecken und Treppen in Holzkonstruktion. Treppenbelag in
Holzsetzstufen. Satteldach in Holzkonstruktion mit Ziegeleindeckung.

Modernisierung Gemeinschaftseigentum

Die ModernisierungsmaBnahmen erfolgen entsprechend den Anforde-
rungen des bei Baugenehmigung gultigen Gebdudeenergiegesetz (GEG),
inshesondere hier nach den Anforderungen des KfW-Programmes |, Effi-
zienzhaus 85 Erneuerbare- Energien-Klasse*. Im Ubrigen erfolgen die Bau-
maBnahmen gemaB der Baugenehmigung und den statischen Vorgaben.

Putzarbeiten:

Alle massiven Wande im Innenbereich werden einlagig mit Kalk-Gipsputz
beschichtet und glatt in Q2 gespachtelt. In den Bédern und WCs sowie im
Keller und Treppenhaus wird Kalk Zementputz verwendet. Auf das AuBen-
mauerwerk wird ein mineralisches Vollwadrmeddmmsystem angebracht und
mit einem Fassadenputzsystem mit Gewebearmierung beschichtet.

Malerarbeiten:

Die Decken und Wénde im Kellergeschoss, im Treppenhaus werden mit
weiBer Dispersionsfarbe gestrichen. Stahlteile, soweit sie nicht Edelstahl
oder verzinkt sind, werden gestrichen oder Pulverbeschichtet. Stahlzargen,
Feuerschutztiiren werden lackiert. Das Gebédude auBen wird 2-fach mit
Fassadenfarbe gestrichen, nach Farbkonzept des Architekten bzw. im Ein-
vernehmen mit der Genehmigungsbehorde.

Treppenhéuser:

Der vorhandene Treppenlauf sowie die Tritt- und Setzstufen bleiben be-
stehen, werden geschliffen, zu sehr abgetretene Holzstufen ersetzt, im
Anschluss lackiert oder gedlt. Locher werden dabei im passenden Farbton
ausgewachst. Die Geldnder werden erneuert, Ausfihrung in Flachstahl,
Oberflache beschichtet im RAL Ton 7016, mit Handlauf aus Edelstahl/oder
Holz. Die Treppenhauswénde werden putztechnisch iberarbeitet und ge-
strichen.

Dach:

Das vorhandene Dach wird entsprechend Gebdudeenergiegesetz (GEG)
und KfW-Anforderung , Effizienzhaus 85 EE* auBen mit Bauder oder Pava-
tex geddmmt, Zwischensparrenddmmung mit Mineralwolle. Dachschrégen
unterseitig mit einer Dampfbremse und Gipskartonverkleidung. Dachein-
deckung in Erlus Linea.

Spenglerarbeiten:
Die Dachrinnen und Fallrohre sowie Bleche und Abdeckungen werden in
Titanzink, Alu-Blech oder verzinktem Edelstahl (Uginox) hergestellt.

Heizung:

Die vorhandene Gas-Zentralheizung wird durch eine Beheizung tiber Fern-
warme ersetzt. Die Regelung der Anlage erfolgt witterungs- und lastab-
hangig. Die Beheizung der Wohn- und Aufenthaltsrdume sowie der Bader
erfolgt Uber eine energiesparende FuBbodenheizung mit Regelung Uber
Einzel-Thermostate. Der Warmeverbrauch wird ber geeichte Warmemen-
genzahler erfasst und abgerechnet. Sdmtliche Zahler zur Abrechnung der
Heiz-, Kalt- und Warmwasserkosten werden gemietet.

Elektroinstallation:

Die Elektroinstallation erfolgt nach den VDE-Vorschriften in Anlehnung an
die eingezeichneten Mdblierungsvorschldge. Jedes Wohn- und Schlafzim-
mer erhélt einen TV- und Radioanschluss. Die Mdglichkeit eines Multi-
mediaanschlusses an dieser Stelle wird gegen Aufpreis umgesetzt. Jede
Wohnung erhalt im Wohnzimmer eine Telefon- bzw. Internetdose. An-
schluss der Gebdude und Wohnungen an das Versorgungsnetz des ort-
lichen Stromversorgers, Hausanschluss mit Sicherungen, Zahler- und
Verteileranlage im Kellergeschoss bzw. Hausanschlussraum. Das Gebdude
wird mit einer Klingel- und Videogegensprechanlage der Marke ELCOM
oder &hnlich ausgestattet. Die Elektroleitungen werden im Keller soweit
mdglich in Leerrohren verlegt, anderenfalls erfolgt die Installation sichtbar
auf Putz. Stromtrassen kénnen im gesamten Kellergeschoss in Kabeltras-
sen verlegt sein, die unterhalb der Decken geflinrt werden. In den Fluren
und Treppenrdumen werden Leitungen unter Putz verlegt. Die Beleuchtung
aller Gemeinschaftsflachen innerhalb des Gebaudes (auch Fahrradbereich)
erfolgt mittels mit Deckenleuchten mit integrierten Bewegungsmeldern und
Dammerungsschaltern.

Tiiren fiir Hauseingang, Wohnungseingénge und Keller:

Hauseingang:

Hauseingangstirelement aus Aluminium DB703 mit Isolierglasftillung,
Griffstange aus Edelstahl, ObertirschlieBer, elektrischem TUrdffner. An
geeigneter Stelle erfolgt der Einbau oder Aufbau einer Briefkasten- und
Sprechanlage mit Videofunktion.

Wohnungseingangstiire:

Wohnungseingangstiire als stabile Vollspantiire (VDS) mit Holzzarge mit
Doppeldichtung. AuBen Edelstahl-Knopfschild, innen Edelstahl-Driicker,
Spion und ObertrschlieBer. Tlrblatt in WeiB.

Kellergeschoss:

PVC-beschichtete oder lackierte ZK-Ttiren, Stahltiiren in Stahlzargen. Wo
aus brandschutztechnischen Griinden notwendig, selbstschlieBende Stahl-
tlren mit Stahlzargen, Ausflihrung gemaB Brandschutzkonzept.

SchlieBanlage:

Die gesamte Wohnanlage erhélt eine SchlieBanlage. Die einzelnen Woh-
nungsschliissel sperren den jeweiligen Hauszugang, die Wohnung selbst,
den jeweiligen Kellerzugang, die Gemeinschaftsrdume (auBer Heizraum)
und die Garage. Briefkastenschliissel separat.

Fenster:

Es werden Fenster und Tiren bzw. Fenstertiirkombinationen aus hoch-
wertigem Kunststoff, in DB 703, innen weiB, mit 3-fach Warmeschutz-
verglasung eingebaut. Die Dachflachenfenster werden in kunststoff-
ummantelter Ausflihrung mit Klapp Schwing Fliigel eingebaut und im
Kochbereich sowie in den Wohn- oder Schlafbereichen mit elektrischen
Solar-Rolladen ausgeftinrt.

Fensterbénke:

AuBenseitig erhalten die Fenster Aluminium-Regenbleche in gleichem RAL-
Ton wie die Fenster. Innen (bei gemauerten Fensterbriistungen) Naturstein-
fensterbanke oder epoxidharzgebundener Naturstein, d = 2-3 cm. Elemen-
te bis zum Boden erhalten innen keine Fensterbanke. Die B&der erhalten
ebenfalls die beschriebenen Natursteinfensterbénke.



Rollladen:

Die Fenster und Fenstertiiren in den Wohnungen erhalten elektrische Roll-
|aden. Rollladenpanzer aus kélte- und wérmebestandigen ,Hart-PVC-Pro-
filen" oder ausgeschaumten Aluminiumprofilen (je nach GréBe der Anlage),
in Kunststoffschienen laufend, RAL-Farbton wie die Fenster.

AuBenanlagen:

Die Ausflihrung der gesamten AuBen- und Griinanlagen erfolgt im Wesent-
lichen gem&B dem AuBenanlageplan. Anderungen die durch den Architek-
ten veranlasst oder behordlich gefordert werden, keine Wertminderungen
mit sich bringen und das Gesamterscheinungsbild nicht wesentlich beein-
tréchtigen, bleiben der RR Immo Projekt GmbH vorbehalten. Das Miillton-
nenhaus wird It. Plan als Eigenstindiges Gebéude erstellt. Die Ausflihrung
erfolgt als Beton-, Holz- und Stahlkonstruktion. Der Boden wird betoniert
oder gepflastert.

TEIL Il
ERWEITERTE BAUBESCHREIBUNG — RENOVIERUNG DER WOHNUNGEN
Sanitére Ausstattung:

Allgemein

Die Wasserleitungen werden erneuert, einschlieBlich der Steigleitungen.
Ausfiihrung in Edelstahl und Verbundrohr. Ebenfalls werden die Abwasser-
leitungen in schallisoliertem Kunststoff erneuert. Alle sanitdren Einrich-
tungsgegensténde in der Sanitarfarbe weil, Armaturen und Einrichtungstei-
le verchromt, Armaturen alle als Unterputzarmaturen. Zum Einsatz kommen
Einrichtungsgegenstande und Armaturen namhafter Hersteller gem. beige-
fligter Ausstattungsbeschreibung, sofern je im Plan vorgesehen.

Kiiche:

Warmwasserleitung mit Eckventil, Kaltwasserleitung mit Doppelspindel-Eck-
ventil zum Anschluss einer Splilmaschine, jeweils endend auf Putz endend.
Bad:

Kérperform-Acrylwanne, jeweils mit Wannentrdger und direktem Wannen-
einlauf- und Brausebatterie, Schlauch mit Handbrause; sofern in Wohnung
keine separate Dusche ebenfalls mit Kopfbrause und Wandhalterung. Du-
schen mit Duschrinne. Handbrause und Kopfbrause mit Umschaltventil,
Duschverglasung als Sonderwunsch.

Waschbecken aus Kristallporzellan, GroBe bis 90 cm (sofern méglich), mit
Einhebelmischer, Spiegel als Sonderwunsch. Handtuchheizkdrper an FB
Heizung angeschlossen. Tiefsplil-Wandhéngeklosett aus Kristallporzellan,
Wandeinbauspiilkasten mit Spartaste, WC-Sitz mit Deckel mit Soft-Close,
Papierrollenhalter von Kermi.




Elektroinstallation:

In jeder Wohnung wird einer Unterverteilung mit Fehlerstrom-Schutz-
schalter und Automatensicherungen fir die einzelnen Stromkreise einge-
baut. Die Leitungen werden unter Putz verlegt. Fir ausreichend Steckdo-
sen, Schalter, EDV/Radio/TV Anschllisse und Lichtausldsse wird gesorgt.
Die Wohnanlage erhélt einen Anschluss an das Breitbandkabelnetz auf
Mietbasis.

Ausstattung der Rdume:

Wohn-/Esszimmer:
11 Steckdosen, 3 Lichtausldsse, 3 Lichtschalter, 3 Anschluss Radio/
TV, 2 Leerdose Telefon/Daten
Kiiche:
12 Steckdosen, 1 Herdanschlussdose, 1 Lichtauslass, 1 Lichtschalter
Schlafzimmer:
8 Steckdosen, 1 Lichtauslass, 3 Lichtschalter, 1 Anschluss Radio/TV,
1 Leerdose Telefon/Daten
Kinderzimmer:
8 Steckdosen, 1 Lichtauslass, 1 Lichtschalter, 1 Anschluss Radio/TV,
1 Leerdose Telefon/Daten

Bad:

4 Steckdosen, 2 Lichtausldsse, 2 Lichtschalter
Abstellraum:

2 Steckdose, 1 Lichtauslass, 1 Lichtschalter
Diele:

3 Steckdose, 1 Lichtauslass, 3 Lichtschalter, 1 Telefonanschluss (TAE),
1 Video Gegensprechanlage
Balkon:
1 Steckdose (Spritzwassergeschiitzt), 1 Lichtschalter (innen), 1 Wand-
lichtauslass inkl. Lampe
Kellerabteil:
1 Steckdose, 1 Lichtauslass inkl. Lampe, 1 Lichtschalter
Zum Einbau kommt das Schalterprogramm GIRA E2 oder &hnlich, jeweils in
JreinweiB”, Doppelsteckdosen zéhlen als zwei Steckdosen.

Liiftung:
Bedarfsgefiihrte Wohnungsliftung tiber feuchtegefiihrte Fensterzuluftele-
mente und Abluftventilator (stufenloses Abluftsystem mit Ventilation).

Rauchwarnmelder :
GeméaB der Bayerischen Bauordnung werden in den Schlafzimmern sowie

den Fluchtwegen je ein mit 10-Jahres Batteriebetriebener Rauchwarnmel-
der auf Miet/Wartungsbasis installiert. Es wird ausdriicklich darauf hinge-
wiesen, dass die Pflicht zur jahrlichen Funktionspriifung an den Kaufer der
Wohnung ibergeht und durch diesen veranlasst werden muss.

Malerarbeiten:

Die Decken in den Wohnbereichen werden glatt gespachtelt oder mit Glas-
vlies tapeziert und weif gestrichen. Die Wande in den Wohnungen werden
mit weiBer Innenwandfarbe gestrichen. Fugenschnitte, die im Putz an riss-
gefahrdeten Stellen eingearbeitet und mit elastischem Material gefiillt sind,
bleiben im fertigen Zustand sichtbar und stellen keinen Mangel dar.

Bodenbelédge:

Wohnungsausstattung:

Bad und WC* (*soweit im Grundrissplan vorgesehen), erhalten einen kera-
mischen Fliesenbelag (Materialpreis 35€ Brutto/qm). Zur Auswahl kommen
verschiedene Bodenfliesen. Die Sockelfliesen werden aus dem gleichen
Material geschnitten oder als Holzsockelleisten oder Holzpressstoffleisten.
Wohn-/Esszimmer (nach Wahl mit Kiichenbereich), Diele, sowie Schlaf-
und Kinderzimmer erhalten ein hochwertiges, versiegeltes Fertigparkett
(Materialpreis 50€ Brutto/qm) nach Bemusterung mit Holzrandleisten oder
Holzpressstoffleisten (auch bei gefliesten Kiichenbereichen). Die Verlegung
erfolgt klebend.

Wandbelége:

In den Bédern werden die Wéande im Bereich der Duschen raumhoch ge-
fliest. Der Bereich Wannen, Waschbecken, WC und Waschmaschine (so-
weit im Grundriss vorgesehen) wird auf Hohe der Vormauerung gefliest
(auBer diejenigen Wannen, in denen auch geduscht wird, hier wird de-
ckenhoch gefliest). Zur Auswahl kommen verschiedene Fliesen nach Be-
musterung. Die Farbe der Verfugung kann gewahlt werden. Sollte keine
Auswahl stattfinden, werden die Wandbeldge hellgrau und die Bodenflie-
sen sandgrau verfugt. Eck-Wandfugen, Fugen zwischen Boden und Wand,
sowie zwischen Wannen und Wand werden mit elastischer Silikonmasse
verschlossen.

Innentiiren:

Hochwertige Réhrenspantiiren (hohe 2,10m) mit Zargen in Schleiflack
weiB. Alternativ kénnen industriell gefertigte kassettierte Tliren mit Zwei-
felderkassetten bemustert werden. Formschone Edelstahldriicker mit
Buntbartschloss.

Balkone:

GemdB den Baupldnen werden neue Balkone angebaut. Die Ausflihrung
erfolgt nach statischer Vorgabe. Balkonbriistungen in Flachstahlgelédnder
mit integriertem Handlauf oder aufgesetzter Handlauf in Stahl pulverbe-
schichtet oder Edelstahl. Balkonbodenplatten in BALKODUR oder Belag
aus Holz-bzw. Verbundwerkstoff in Holzoptik mit Gefélle und Ablauf.

Terrassen + Gartenanteile:

Zu den Erdgeschosswohnungen gehdren Grundstiicksflachen, die als Son-
dernutzungsrecht zugeordnet sind. Auf diesen Fldchen werden Terrassen
gem. Plan angelegt, Belag aus Kunststein oder Betonwerksteinplatten,
Verlegung auf Betonsplitt. Die den Wohnungen zugeordneten Grund-
stiicksflachen werden voneinander durch einen ca. 80 cm Doppelstabzaun
abgegrenzt, der Zaun an der Grundstiicksgrenze ist ca. 100 cm hoch. Die
Garten erhalten ein abschlieBbares Gartentiirchen (soweit im Grundriss
vorgesehen). Die Gartenflachen werden mit Mutterboden planiert und ent-
sprechend dem Begriinungsplan bepflanzt. Der Kaufer hat keinen Anspruch
auf eine absolut ebene Gartenflache, da das Geldnde teilweise hohenmaBig
an duBere Gegebenheiten angeglichen werden muss. Die Rasensaat er-
folgt nur einmalig und ist im Weiteren durch den Kaufer zu pflegen.

Dachterrassen:

Im Bereich der Dachterrassen Belag aus Holz oder Naturstein in Splitt oder
auf Abstandhalter verlegt. Balkonbriistungen in Flachstahl pulverbeschich-
tet. Die Dachterrassen sind flir eine Verkehrsbelastung von maximal 400
kg/m2 ausgelegt. Dieser Wert darf nicht dberschritten werden und ist da-
her bei der Einrichtung/Bepflanzung und Benutzung der Dachterrassen zu
berticksichtigen.

Sonderwiinsche:

Alle Sonderwiinsche sind gemeinsam mit der Bauleitung abzusprechen
und schriftlich festzulegen. Direkt mit den Handwerkern vereinbarte Son-
derwiinsche sind nicht Gegenstand der Abnahme.

Hinweise

Fir die Altsubstanz wird keine Haftung bernommen. Alle Teile, Bautei-
le, Einbauten und Sonstiges, welche hier nicht erwéhnt oder beschrieben
werden, bleiben unberiihrt wie im Bestand vorhanden. Grundlage der Aus-
flihrung bilden allein die Baubeschreibung und die der Teilungserklarung
beigefligten Baueingabepldne des Architekten, einschlieBlich etwaiger
Tekturen sowie die Baugenehmigungsunterlagen. Die in den Planen ange-
gebenen MaBe sind nicht fir Einbaufertigungen geeignet. Anderungen der



Planung und der Ausfiihrung aufgrund Fortschreiten des Gestaltungskon-
zeptes und aufgrund technischer und statischer Erfordernisse in der wei-
teren Planungsphase und Anderungen der vorgesehenen Materialien und
Einrichtungsgegensténde sind jedoch ausdriicklich vorbehalten, soweit sie
aus technischen, statischen oder aus Griinden der Materialbeschaffung
zweckmdaBig sind und durch gleichwertige Leistungen bzw. Materialien
ersetzt werden. Anderungen aufgrund behérdlicher Auflagen sind maB-
gebend und werden vom Kdaufer ausdriicklich anerkannt. Die im Prospekt
enthaltenen Wohn-/Nutzflachen sind Nettofldchen geméB §§ 42 bis 44
der Zweiten Berechnungsverordnung. Die Grundfldchen wurden aus den
FertighaumaBen ermittelt.

Das in den Pldnen bzw. im Prospekt eingezeichnete Mobiliar, sofern nicht
ausdrcklich in dieser Baubeschreibung genannt, stellt lediglich einen
Einrichtungsvorschlag des Architekten dar und ist im Kaufpreis nicht ent-
halten.




Referenzen
AVANZA Gruppe -
Full-Service in Sachen Immobilien

20 Jahre Erfahrung im Wohnbau und ein Expertenteam aus
verschiedenen Fachbereichen sind das Fundament unserer er-
folgreichen Arbeit: Die AVANZA-Gruppe realisiert moderne und
anspruchsvolle Neubauprojekte und saniert Altbauten nach
neuesten technischen und energiewirtschaftlichen Standards.
Dabei steht Ihnen unser Kompetenzteam aus Bautragern,

FlnanZIerungsexperten’ FaChanwalten’ |mm0blllenkaUﬂGUten In Bobingen realisierte die AVANZA-Gruppe die komplette Sanierung des Einzelbaudenkmals ,Schloss StraBberg“. Es entstanden
Und Anl ag ebel’a’[em bayemwei’[ Zur Verngun g W”, begleiten 19 Wohnungen in stilvollem Ambiente, geprégt von einzigartiger Ausstrahlung und Stimmung sowie anspruchsvollem Design.
Sie von der ersten Besichtigung bis zur SchllsselUbergabe -~
Ihres neuen Wohneigentums und verstehen uns dabei als |hr
beratender und helfender Partner.

Setzen Sie auf Kompetenz und Qualitat und finden auch Sie
mit uns lhre Wunschimmobilie. Zufriedene Kunden und ausge-
zeichnete Referenzen stehen fur den Erfolg unserer Arbeit.

Mehr Informationen Uber unser Full-Service-Leistungsspektrum
erhalten Sie auf unserer Webseite www.avanza-gruppe.de

In Augsburg realisierte die AVANZA-Gruppe die komplette Sanierung des Einzelbaudenkmals ,Klinkertor Nr. 1" Es entstanden Wohnungen
in stilvollem Ambiente, geprégt von einzigartiger Ausstrahlung und Stimmung sowie anspruchsvollem Design.



g AVANZA

UNTERNEHMENSGRUP E

Alleinvertrieb durch
AVANZA GmbH & Co. KG
SchieBgrabenstraBe 14
86150 Augsburg

T 0821 455447-0

F 0821 455447-22

E info@avanza-gruppe.de
W www.avanza-gruppe.de

Ansprechpartner
Mayra Schorr, Sven Berndt, Thomas Schaedel

Angebotsvorbehalt

Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusam-
mengestellt. Die Grundrissbeispiele sind fir MaBentnahmen
nicht geeignet. Alle Informationen in diesem Exposé sind

aufgrund eventueller Druck- oder Schreibfehler ohne Gewahr.

Anderungen an der Farbgestaltung von Bauteilen, die von
Amtswegen vorgeschrieben werden, missen vom Kaufer
akzeptiert werden. Die verwendeten Bilder, lllustrationen
sowie Farbgestaltungen sind nur beispielhaft und kénnen
sich durch die Mitwirkung der Beh6rden noch andern. Die
abgebildete Baubeschreibung dient lediglich der Information
und kann sich noch andern. Daher z&hlt einzig die Baube-
schreibung innerhalb der notariellen Teilungserklarung.

Mehr Informationen zum Projekt
erhalten Sie Uber unsere kostenlose Hotline

0800 8615014

Gestaltung & Satz
www.algoo.de

Wie Menschen denken und leben,
so bauen und wohnen sie.

Johann Gottfried von Herder






